ОТЧЕТ РЕВИЗОРА

о финансовой деятельности ТСЖ «АЛЬЯНС» за 9 МЕСЯЦЕВ 2015 г.
Данный отчет содержит сведения о поступлении и расходовании целевых средств ТСЖ «Альянс» за 9 месяцев 2015 г.
Согласно ЖК РФ (в новой редакции) отчет об исполнении годовой Сметы доходов и расходов должен быть представлен собственникам во втором квартале года, следующего за отчетным. 

Постатейный отчет о фактическом исполнении Сметы расходов за 2015 г. будет представлен на утверждение общему собранию членов товарищества в апреле 2016 г.

Проверка ревизора проводилась в период с 24 октября по 05 ноября 2015 г.

Бухгалтерский учет в ТСЖ осуществляется с применением бухгалтерской программы «ИНФОБУХГАЛТЕР» по упрощенной системе налогообложения (доходы). Отчетность в ИФНС РФ, ПФ РФ, ФСС РФ предоставляется с применением электронных каналов связи.

Таблица 1.
Сведения о начислении собственникам платы за содержание и ремонт жилья и фактической оплате собственниками данных услуг за 9 месяцев 2015 года

	Наименование
	Задолженность собственников
перед ТСЖ
на 01.01.2015

(руб.)
	Начислено по квитанциям (руб.)
	Оплачено по квитанциям (руб.)
	Задолженность собственников
перед ТСЖ
на 01.10.2015

(руб.)

	КОМПЛЕКСНЫЙ ПЛАТЕЖ
(ремонт жилья, содержание жилья, лифтового хозяйства, придомовой территории, вывоз ТБО, уборка, управление МКД, консьержная служба, обслуживание пожарной сигнализации, резервный фонд)
	233330,44
	2926302,24
	2933906,35
	225726,33


Таблица 2.
Информация о расчетах за потребленные энергоресурсы по индивидуальным приборам учета за 9 месяцев 2015 г.

	Наименование
	Задолженность собственников
перед ТСЖ
на 01.01.2015 (руб.)
	Начислено по квитанциям (руб.)
	Оплачено по квитанциям

 (руб.)
	Задолженность собственников
перед ТСЖ
на 01.10.2015 (руб.)

	ОДН ГВС
	2867,28
	13737,48
	16104,93
	499,83

	ОДН ОТОПЛЕНИЕ
	1911,81
	
	704,87
	1206,94

	ОДН ХВС
	589,44
	6765,25
	6551,13
	803,56

	ОТОПЛЕНИЕ
	619096,5
	891537,47
	1190309,42
	320324,55

	ГВС
	46313,00
	324611,25
	358501,17
	12423,08

	ХВС 
	61250,35
	192312,62
	200640,85
	          52922,12

	ВОДООТВЕДЕНИЕ
	91875,00
	405926,59
	420801,54
	   77000,05

	ЭЛЕКТРОЭНЕРГИЯ- НАСЕЛЕНИЕ
	17438,87
	448491,22
	505441,35
	-39511,26

	ИТОГО
	841342,25
	2283381,88
	2699055,26
	425668,87


Таблица 3.
Сведения о начислении собственникам платы в Фонд капитального ремонта и фактической оплате  за 9 месяцев 2015 года

	Наименование
	Задолженность собственников

перед ТСЖ

на 01.01.2015(руб.)
	Начислено по квитанциям (руб.)
	Оплачено по квитанциям (руб.)
	Задолженность собственников

перед ТСЖ

на 01.10.2015(руб.)

	Фонд капитального ремонта
	50445,65
	329807,07
	329997,36
	50255,36


КОММЕНТАРИЙ. За 9 месяцев 2015 г. всего по квитанциям было начислено к оплате 5209684,12 руб. С учетом задолженности собственников по состоянию на 01.01.2015 г. в 2015 г. всего должно было быть оплачено собственниками 6284356,81 руб. Фактически было оплачено жильцами 5632961,61 руб.
Задолженность собственников жилья по оплате потребленных услуг по состоянию на 01.10.2015 г. составляет 651395,20 руб. В том числе услуги,  оказанные за сентябрь - 472798, 29 руб.,  задолженность прошлых периодов – 178596,91 руб.  Кроме того имеется задолженность по платежам в Фонд капитального ремонта в сумме 50255,36 руб.
Таблица 4.
Сведения о начислении и оплате за потребленные энергоресурсы за 9 месяцев 2015 года

	Наименование
	Начислено по квитанциям (руб.)
	Израсходовано ТСЖ на оплату оказанных услуг (руб.)

	ОДН ГВС
	13737,48
	

	ОДН ХВС
	6765,25
	

	ГВС
	324611,25
	351034,57

	ХВС 
	192312,62
	227983,91

	ВОДООТВЕДЕНИЕ
	405926,59
	434442,06

	ОТОПЛЕНИЕ
	891537,47
	810396,52

	ЭЛЕКТРОЭНЕРГИЯ – НАСЕЛЕНИЕ
	448491,22
	467976,26

	ИТОГО
	2283381,88
	2291833,32


КОММЕНТАРИЙ. Согласно показаний общедомовых приборов учета, объем фактически потребленных энергоресурсов превышает объем, указанный населением для начислений по квитанциям.  В результате ТСЖ вынуждено оплачивать возникающую разницу (частично она покрывается платой на ОДН) за счет средств, предусмотренных на другие нужды. 
Таблица 5.
Сведения о платежах поставщикам услуг
	Наименование
	Оплачено поставщикам за 

9 мес. 2015 (руб.)
	Задолженность поставщикам на 01.10.2015 (руб.)

	ООО "АКСИОМА"
	50378,00
	-

	АМУ "ВСЕВОЛОЖСКИЕ ВЕСТИ"
	550,00
	-

	ЗАО "УК "ВКС"
	-
	332670,23

	ООО "ВСЕВКЛИНИНГ"
	25970,00
	-

	ООО "ВСП"
	3100,00
	

	ОАО "ВОДОТЕПЛОСНАБ"
	-
	246409,35

	ОАО "ВТ СЕТИ"
	2131232,12
	83096,26

	ООО "ТОРГОВЫЙ ДОМ ГАРАНТ"
	29520,00
	-

	ФБУЗ "ЦЕНТР ГИГИЕНЫ И ЭПИДЕМИОЛОГИИ В ЛЕН.ОБЛ."
	7080,00
	-

	ООО "ЖИЛИЩНО-КОММУНАЛЬНАЯ КОМПАНИЯ" дог.687/дк 
	9625,10
	962,51

	ООО "ИКЕА ДОМ"
	17277,00
	-

	НОУДПО "ИПБОТСП"
	3770,00
	-

	ООО "Картер"
	3192,52
	-

	ООО русьэксперт
	7000
	

	ООО "Комус-Петербург"
	5886,20
	-

	ООО "ЛАДОГА"дог.от 01.01.2008
	58800,00
	6600,00

	ЗАО "ЛИНДСТРЕМ"
	26156,94
	-

	ООО "ЛИФТРЕМОНТ"  дог. 53 от 01.05.2007
	129685,90
	11506,00

	ООО "МИГСЕРВИС"
	100000,00
	20000,00

	Общество с ограниченной ответственностью "МИЛАН"
	3805,36
	-

	ООО "Невская керамическая"
	3654,00
	-

	ООО "Оптима"
	5200,00
	-

	ООО "Строительный Торговый Дом "Петрович"
	3249,00
	-

	Филиал ОСАО "РЕСО-Гарантия"
	4250,00
	-

	ООО "РКС-ЭНЕРГО" дог. 87924 от 01.12.2010
	536376,76
	71255,40

	ОАО "РОСТЕЛЕКОМ"  дог.20387 от 30.03.2007
	15331,70
	2592,07

	ООО "САНРАЙС СЕВЕРО-ЗАПАД"
	-
	360,00

	ЗАО "САТУРН"
	3121,74
	-

	ООО "СПЕКТР-СЕРВИС"
	5000,00
	-

	ООО "ВСЕВОЛОЖСКСПЕЦТРАНС"  дог.659/08 от 25.01.2008
	142838,80
	13098,00

	ООО "Стройформат"
	10328,58
	-

	ООО "Транспортно-Строительная Компания"
	247250,00
	

	ООО "ТЭК СЕРВИС"  дог. 49-10-С от 01.10.2010
	28854,62
	2803,50

	ФГУП "ЦентрИнформ"
	6200,00
	-

	ООО "Центр охраны труда, промышленной безопасности, социального партнерства и профессионального образования"
	560,03
	-

	МАУ "Всеволожский ЦКД"
	5000,00
	-

	ООО "ЭЛЕКТРИК"
	13395,00
	-

	 ИТОГО
	3643639,37
	  791353,32


КОММЕНТАРИЙ. Задолженность ТСЖ в пользу поставщиков услуг по состоянию на 01.10.2015 г.

составляет 791353,32. В том числе:

- задолженность текущего периода  – 237174,91 руб. (стоимость услуг, оказанных в сентябре, оплачены в октябре);
- задолженность, подлежащая списанию – 540497,85 руб.
Таблица 6.
Прибыль от коммерческой деятельности
	Вид дохода
	Сумма дохода (руб.)
	Налоги УСН 6% (руб.)
	Чистая прибыль (руб.)

	Аренда
	219200,00
	
	

	Пени по оплате обслуживания МКЖД, начисленные собственникам жилья
	24945,58
	
	

	ИТОГО
	244145,58
	14649,00
	229496,58


КОММЕНТАРИЙ. Чистая прибыль (за вычетом налогов), полученная от коммерческой деятельности, согласно Плановой смете направляется на покрытие расходов по содержанию МКЖД по результатам работы за год.
Таблица 7.
Информация о наличии денежных средств

	Наименование
	Остаток на 01.01.2015
	Приход
	Расход
	Остаток на 01.10.2015

	СЕВЕРО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ОАО "СБЕРБАНК РОССИИ" – расчетный счет
	286224,82
	5685100,00
	5563148,46
	408176,36

	СЕВЕРО-ЗАПАДНЫЙ БАНК ОАО "СБЕРБАНК РОССИИ" – спец.счет – капитальный ремонт
	203037,77
	336234,68
	-
	539272,45

	ИТОГО
	489262,59
	6021334,68
	5563148,46
	947448,81


КОММЕНТАРИЙ. Финансовое положение ТСЖ стабильно, наличие денежных средств позволяет осуществлять текущие платежи. Однако имеется задолженность собственников жилья по оплате услуг как явная, так и скрытая. Это затрудняет планирование и проведение необходимых работ по ремонту и благоустройству общей собственности.
Фактические расходы по обслуживанию МКД за 9 месяцев 2015 года осуществлялись  на основании Сметы на 2015 год, что позволяет сделать вывод о целевом характере использования средств ТСЖ.

Учет расходов ведется в соответствии с Правилами бухгалтерского учета.

Расходы отражаются своевременно и в полном объеме.

РЕКОМЕНДАЦИИ. Правлению усилить работу со злостными неплательщиками, с принятием мер принудительного взыскания задолженности путем ограничения по коммунальным услугам либо через суд.

В целом по отчетному периоду ревизором проведены 2 проверки (в марте 2014г. и 2015 г.). На основании налоговой и бухгалтерской отчетности, первичных документов проводились проверки:

- кассовых операций по данным кассовых отчетов, кассовой книги и балансовому счету "Касса" реестра «Главной книги», 

- операций по расчетному счету на основании выписки банка;

- авансовых отчетов и реестра «Главная книга» балансового счета "Подотчетные лица".

Замечания по работе с наличными и безналичными денежными средствами отсутствовали. Фактов нецелевого использования денежных средств обнаружено не было. Замечания по ведению бухгалтерского учета отсутствовали.
Настоящий отчет составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в правление ТСЖ, а один остается у ревизора.

Ревизор ТСЖ «АЛЬЯНС»   





      Л.В. Мартьянова 

06 ноября 2015 г.

